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Silikonfugen in Badern

alle 2 — 3 Jahre kontrollieren und bei Bedarf erneuern

Mit zunehmender Regelmaligkeit gibt es Wasserschaden in Wohngebauden. Die
haufigste Ursache fur Feuchtigkeitsschaden sind zurzeit aber keine Schaden an
dem Leitungswasser- oder dem Heizungsrohrsystem, sondern undichte
Silikonfugen. In benachbarten Wohnungen darunter oder dartber zeigt sich dann

Feuchtigkeit an Decken oder Wanden.

Die Folgen einer ,kleinen Undichtigkeit kdnnen enorm sein. Das Problem dabei
ist, dass das nicht geschulte Auge Schaden an diesen Silikonfugen nicht erkennt
und trotzdem zum Beispiel beim Duschen jede Menge Wasser zwischen
Badewanne (Duschwanne) und Wand lauft. Bis das Wasser dann in der
Nachbarwohnung an der Wand oder an der Decke der darunterliegenden
Wohnung sichtbar wird, vergeht haufig sehr viel Zeit. Dies fuhrt dazu, dass diese
Bauteile vollstandig durchnasst sind. Vergleichbar ist das mit einem Schwamm.
Geringe Feuchtigkeit saugt der Schwamm auf und gibt Selbige im Laufe der Zeit
ab. Erst wenn der Schwamm komplett vollgesogen ist, tropft das Wasser unten

heraus. Genauso kann man sich das bei einem Gebaude vorstellen.

Die Silikonfugen bediirfen regelmaRiger Uberpriifung und Wartung. Ihre
Dichtstoffe mussen in regelmaliigen Zeitabstanden Uberpruft und gegebenenfalls
erneuert werden (DIN 52460 und VOB DIN 1961 § 4, Abs. 3). Permanente
chemische  Beanspruchung durch  Duschgel, Reinigungsmittel oder
Schmutzablagerungen sowie standige mechanische Beanspruchung durch

Reinigung und Begehung der Dusche fordern die Korrosion des Dichtstoffes.
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Das klingt erst einmal theoretisch, hei3t aber nichts anderes, als dass der
normale, regelmalige vertragsgemalie Gebrauch einer Dusche oder Badewanne
im Sinne seiner Zweckbestimmung dazu fuhrt, dass die Abdichtung der Fugen
(die Silikonmasse) regelmaRig durch o.g. Beanspruchung undicht wird und damit

zu Schaden an Gebauden und in Wohnungen fuhrt.

Ublicherweise sind Gebdude gegen Leitungswasserschaden versichert und
beinhalten die Beseitigung von Folgeschaden. Die Behebung der Ursache ist in
der Regel nur enthalten, wenn wirklich eine Leitung ,gebrochen® oder undicht
geworden ist. Die Kosten der Erneuerung der Silikonfuge und oft auch die
Leckagesuche werden also nicht von der Versicherung erstattet. In jedem Fall
fuhren Versicherungsschaden zu Anpassungen der Versicherungspramien oder
Eigenanteilen der Eigentumer, bis hin zur drohenden Kuindigung durch die

Versicherung.

Die Fachempfehlung lautet: Spatestens alle 2-3 Jahre, bei sehr hoher Belastung
sogar jedes Jahr, sollten alle Fugen, die mit Wasser in Berihrung kommen,
kontrolliert werden. Im Besonderen bei mechanischen Beschadigungen oder
Rissen besteht Handlungsbedarf. Wer dies nicht selbst beurteilen kann, sollte
einen Wartungsvertrag mit einem Fachunternehmen abschlief3en. Auch ein Blick
auf die Dusche (oder Badewanne) beim Einsteigen hilft dabei. Wenn die
Duschwanne (oder Badewanne) nachgibt, konnen Sie ziemlich sicher sein, dass
die Fugen an der Wand bereits offen sind und die Feuchtigkeit direkt an der
Wand hinter die Duschwanne (Badewanne) lauft. Dann ist es eine Frage der Zeit,
wann sich lhr Nachbar bei lhnen meldet! Bewahren Sie die Nachweise der
Kontrollen und Wartungen auf! Beim nachsten Versicherungsfall kdnnte gepruft
werden, ob der Schaden nur im schlimmsten Fall grob fahrlassig verursacht
wurde oder —weil aus Kostengrunden die Wartungen nicht vorgenommen wurden
—als Vorsatz eingestuft werden. Im letzteren Fall ware die Versicherung von der
Zahlungspflicht ausgenommen.

Sind Silikonfugen undicht, so ist der Mieter verpflichtet den Mangel dem
Vermieter mitzuteilen. Die Erneuerung stellt eine Instandsetzung dar und ist vom
Vermieter zu beauftragten, es sei denn, der Mieter hat das Silikon vorsatzlich
beschadigt. Unterlasst der Mieter eine solche Meldung, so kdnnte fur den Mieter

eine Schadenersatzpflicht entstehen.



