KRUGER HAUSVERWALTUNG GMBH INFOBLATT FUR VERMIETER IN EINER WEG

Mieterwechsel

Was Vermieter in einer Wohnungseigentimergemeinschaft beachten sollten

KERNAUSSAGE Der Mietvertrag und die Ubergabe der Wohnung liegen in der
Verantwortung des vermietenden Eigentiimers. Die WEG-Verwaltung
verwaltet das Gemeinschaftseigentum und benotigt die Angaben zum
Nutzerwechsel rechtzeitig fiir Abrechnung, Messdienst, Kommunikation und
gegebenenfalls Namensschilder oder Zutrittsmedien.

Mieterwechsel frihzeitig an die WEG-Verwaltung melden

Bitte teilen Sie den Wechsel mdglichst vor der Wohnungsubergabe in Textform mit. Erforderlich sind
insbesondere:

* Objekt, Wohnungsnummer und Name des Eigentimers

* Auszugs- bzw. Vertragsendedatum des bisherigen Mieters

* vollstdndige Namen aller einziehenden Personen und Einzugsdatum

* eine erreichbare Anschrift bzw. Kontaktdaten des Eigentimers fur Rickfragen

* gegebenenfalls gewlinschte Beschriftung von Klingel, Briefkasten und Haustableau

Der Mietvertrag muss der WEG-Verwaltung grundsatzlich nicht Ubersandt werden. Benétigt werden nur die fir die Verwaltung des
Gemeinschaftseigentums und die Abrechnung erforderlichen Daten.

2 Verbrauchswerte und Nutzerwechsel

Dokumentieren Sie bei der Ubergabe alle wohnungsbezogenen Z&hlerstidnde mit Datum, Zéhlernummer
und Einheit - méglichst im Ubergabeprotokoll und zusétzlich durch Fotos:

* Kalt- und Warmwasserzahler
* Warmemengenzahler bzw. Heizkostenverteiler
* gegebenenfalls sonstige wohnungsbezogene Unterzahler

Bei einem Nutzerwechsel innerhalb des Abrechnungszeitraums ist nach § 9b HeizkostenV grundsatzlich
eine Zwischenablesung vorgesehen. Ob eine Selbstablesung genlgt, Funkwerte riickwirkend abrufbar
sind oder der Messdienst tatig werden muss, hangt vom eingebauten System und dem
Abrechnungsverfahren ab. Stimmen Sie das Verfahren rechtzeitig mit der WEG-Verwaltung ab.

Wichtig: Eine Zwischenablesung ersetzt nicht die Schlussabrechnung. Die umlagefahigen
Kosten werden erst mit der reguldren Jahresabrechnung bzw. Betriebskostenabrechnung
abschlieBend verteilt.
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Mieterwechsel

Stromliefervertrag, Meldepflichten und Gemeinschaftseigentum

3 Stromliefervertrag luckenlos zuordnen

Der ausziehende Mieter muss seinen Stromliefervertrag rechtzeitig zum Ubergabetag beenden oder -
soweit moglich - an die neue Anschrift mitnehmen. Der neue Mieter muss bereits vor dem Einzug einen
Stromliefervertrag fur die Wohnung abschliefen. Zahlernummer und maéglichst auch die
Marktlokations-ID (MalLo-ID) sollten beiden Mietparteien frihzeitig mitgeteilt werden.

Seit dem 6. Juni 2025 ist bei Strom keine riickwirkende Zuordnung zu einem
Wunschlieferanten mehr moglich. Abmeldung und Anmeldung missen deshalb im Voraus und
liickenlos zum Ubergabetag veranlasst werden. Wird ohne wirksam zugeordneten
Liefervertrag Strom entnommen, entsteht regelmaBig ein Grundversorgungsverhaltnis;
betroffen sein kénnen je nach Einzelfall der neue Mieter oder der vermietende Eigentimer.

Zahlerstand, Zahlernummer, Datum und Nutzer sind bei der Ubergabe zu dokumentieren. Rechtsgrundlagen sind insbesondere
die GPKE-Festlegung BK6-22-024 der Bundesnetzagentur und § 41b Abs. 5 EnWG.

4 Wohnungsubergabe und Gemeinschaftseigentum

Die Ubergabe der Wohnung organisieren Vermieter und Mieter unmittelbar. Bitte achten Sie zusatzlich
auf Belange der Gemeinschaft:

* Hausordnung sowie vorhandene Vorgaben fir Ein- und Auszlige beachten

e Treppenhaus, Aufzug, Tlren und sonstige Gemeinschaftsflachen schutzen

* Sperrmull, Verpackungen und zurlckgelassene Gegenstande ordnungsgemalf entfernen

¢ Schaden am Gemeinschaftseigentum unverziglich dokumentieren und der Verwaltung melden

* Uberlassene Gemeinschaftsschllssel, Transponder oder Fernbedienungen vollstandig erfassen

Bauliche Verénderungen, Eingriffe in gemeinschaftliche Leitungen oder eigenmachtige Anderungen an Klingel-, SchlieR- oder
Gemeinschaftsanlagen sind vorab mit der WEG-Verwaltung zu klaren.

5 Wohnungsgeberbestatigung

Der Wohnungsgeber - regelmaBig der Vermieter - muss den Einzug innerhalb der gesetzlichen Frist
bestatigen. Die Bestatigung enthalt Name und Anschrift des Wohnungsgebers, gegebenenfalls den
Namen des Eigentliimers, Einzugsdatum, Wohnungsanschrift und die Namen der einziehenden
meldepflichtigen Personen (§ 19 BMG).

Eine Auszugsbestatigung ist im Regelfall nicht erforderlich. Eine Abmeldung ist insbesondere
vorgesehen, wenn nach dem Auszug keine neue Wohnung im Inland bezogen wird (8 17 Abs. 2
BMG). Die WEG-Verwaltung stellt die Wohnungsgeberbestatigung nur aus, wenn sie hierzu
ausdriicklich beauftragt wurde und uber die erforderlichen Angaben verfiigt.
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6 Mietvertrag, Kaution und Betriebskosten

* Mietvertrag, Miethdhe, Kaution, Schénheitsreparaturen und Wohnungsabnahme sind Angelegenheiten
zwischen Eigentimer und Mieter.

* Der Eigentimer erstellt die Betriebskostenabrechnung gegenuber seinem Mieter. Die
WEG-Jahresabrechnung ist hierfiir eine wichtige Grundlage, ersetzt die mietrechtliche Abrechnung aber
nicht.

* Prifen Sie, welche Kosten nach Mietvertrag und Betriebskostenverordnung umlagefahig sind. Nicht
jede Position der WEG-Abrechnung darf auf den Mieter umgelegt werden.

» Bewahren Sie Ubergabeprotokoll, Fotos, Zahlerstidnde sowie Schliissel- und Kontaktdaten
nachvollziehbar auf.

Checkliste fur die Mitteilung an die WEG-Verwaltung

Mieterwechsel mit Einzugs- und Auszugsdatum gemeldet

Namen der bisherigen und neuen Nutzer vollstandig angegeben
Zahlernummern, Zahlerstande, Einheiten und Ablesedatum dokumentiert
Messdienst / Funkablesung mit der Verwaltung abgestimmt

alter Stromvertrag beendet und neuer Vertrag vor Einzug abgeschlossen
Stromzahlernummer, MalLo-ID und Ubergabestand dokumentiert

Klingel- und Briefkastenbeschriftung geklart

Schlissel, Transponder und Fernbedienungen erfasst

Hausordnung und Vorgaben fir den Umzug weitergegeben

Schaden am Gemeinschaftseigentum dokumentiert und gemeldet

OoOoooooooOoaoan

Wohnungsgeberbestatigung ausgestellt

HINWEIS Dieses Infoblatt gibt einen allgemeinen Uberblick und ersetzt keine Rechts- oder Steuerberatung.
Teilungserklarung, Gemeinschaftsordnung, Beschlisse, Verwaltervertrag und die technischen Gegebenheiten
des Objekts kénnen zusatzliche Anforderungen vorsehen.

Rechtsgrundlagen (Auswahl): § 9b Heizkostenverordnung; §§ 17, 19 Bundesmeldegesetz; §§ 20a, 36, 38 und 41b Abs. 5
Energiewirtschaftsgesetz; GPKE der Bundesnetzagentur, Festlegung BK6-22-024. MaRgeblich ist die jeweils geltende Fassung.
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