Kriiger Hausverwaltung GmbH

MIETVERWALTUNG

Wohnungsriickgabe beim Auszug

Einseitige Kurzzusammenfassung fiir Eigentiimer und Mieter

GRUNDLAGE

Haus & Grund Niedersachsen - Muster-Mietvertrag fiir Wohnraum, Stand August 2025. Mal3gebliche Bereiche: 8§ 8, 12, 15,
20 und 21. Entscheidend ist immer die konkret unterschriebene Vertragsfassung einschlieBlich Anlagen.

KURZFAZIT

Nicht automatisch bei Auszug streichen. Schénheitsreparaturen kénnen nur verlangt werden, wenn die konkrete Klausel

wirksam ist, der Anfangszustand die Ubertragung tragt und tatsichlich Renovierungsbedarf besteht. Riickgabe, Reinigung,
Schonheitsreparaturen und echte Schaden getrennt prifen.

1. Riickgabe / §§ 12, 15

* Bei im Wesentlichen gerdumter Wohnung Schlissel
Ubernehmen; einzelne Méngel nicht mit der Besitzriickgabe
vermischen.

¢ Wohnung und Nebenrdume gerdumt und sauber ibergeben;
deutliche mit Giblichem Aufwand entfernbare Riickstande
beseitigen.

* Endgultigen Zustand erst an der leeren Wohnung beurteilen;
Mébel, Regale und Bilder konnen Zustande verdecken.

2. Schoénheitsreparaturen / § 8

* Gesetzlicher Ausgangspunkt: Vermieter. Ubertragung auf den Mieter

nur bei wirksamer Klausel.

* Umfang: typischerweise Wande/Decken tapezieren oder streichen,
Heizkorper/Heizrohre, Innentiiren sowie Fenster/Auf3entliren von

innen - soweit das Bauteil einen Anstrich erfordert.

* Renoviert bei Einzug: kein Neuzustand ndtig, aber renovierter
Gesamteindruck. Einzugsprotokoll + Fotos sind zentral.

* Fristen nur Orientierung: ca. 5 Jahre Kuche/Bad, 8 Jahre

Wohn-/Schlafraume/Flure, 10 Jahre weitere Raume. Zustand und

Nutzungsintensitat entscheiden.

¢ Beispiel: Sichtbare ,Bilderschatten oder stark abgewohnte

Wandflachen kénnen Renovierungsbedarf anzeigen; bloRRer
Zeitablauf gentigt nicht.

Kurz-Checkliste

3. Klauselrisiken / § 21

* Aktuelle Mustervertrage nicht eigenméchtig durch
Zusatzklauseln zu Renovierung, Farbe oder Endzustand
verscharfen.

« Starre Fristen und pauschale Endrenovierung sind besonders
problematisch.

* Bei unrenovierter Ubergabe ist eine spatere Ubertragung ohne
angemessenen Ausgleich besonders prifungsbedurftig.

4. Farben / Tapeten / Schiaden

¢ Kraftige Farben: Bei neutral Ubergebener Wohnung kann eine
Neutralisierung gesondert erforderlich sein, auch wenn regulére
Schonheitsreparaturen noch nicht fallig sind.

* Gemusterte Tapete: Riickbau kann erforderlich sein; Pflichten nicht
einfach auf den Nachmieter weiterreichen.

¢ Strukturtechnik mit Putzschaden: moglicher echter
Substanzschaden - getrennt dokumentieren und bewerten.

5. Protokoll / Fristen

¢ § 20: Einzugs- und Riickgabeprotokoll als Beweismittel; Raum-fur-
Raum-Fotos und konkrete Beschreibungen.

* Restleistungen wie Reinigung/Nachraumung/wirksam geschuldete
Schdénheitsreparaturen grundsatzlich mit angemessener Nachfrist
verlangen, soweit erforderlich.

* Sechsmonatige Frist nach Riickgabe sofort terminieren;
Angebote/Kostenvoranschlége frih einholen.

O Vertragsversion / § 8 / § 21 [ Einzugszustand belegt O Wohnung leer gepruft [ Schlissel/Zahler dokumentiert O Fotos/Protokoll
0 Renovierungsbedarf konkret geprift [0 Restleistung vs. Schaden getrennt [0 Nachfrist/Kostenvoranschlag [0 6-Monats-Frist

terminiert

Unverbindliche Hinweise - keine Rechtsberatung. MaRgeblich ist der individuell abgeschlossene Mietvertrag; dieser ist im Einzelfall zu prifen. Haftung nur im gesetzlich
zwingenden Umfang.
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